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Hegning - Bjeverskov Grundejerforening

Hermed meddeles godkendelse af den foresldede tillaegstekst til nuvaerende
regelsaet vedrgrende hegning i Bjaeverskov Grundforenings omrade.

Tillegsteksten er:

"Ved skel mod stamveje er det tilladt at opfgre et hgjest 180 cm hgjt fast
hegn pa egen grund, og som er anbragt mindst 10 cm fra skel. Der skal pa
arealet mellem hegnet og skellinien plantes stedsegrgn efeu eller lignende
dakkende stedsegrgn beplantning, som gror op af og ind i hegnet”.

Godkendelse er sket efter bemyndigelsen i de af Kage Byrad den 25-09-07
vedtagne delegationsregler for Udvalget for Teknik og Miljg.

Klagevejledning
Safremt du/I gnsker at klage over afggrelser, der er truffet i medfgr af Plan-
loven, skal klagen sendes til Naturklagensevnet.

Klagen sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4.sal, 1360 Kg-
benhavn K eller pd e-mail til nkn@nkn.dk. Klagen skal vaere modtaget af
Naturklagenaevnet inden 4 uger efter, at du/I har modtaget afggrelsen.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af din/jeres klage, at
du/I betaler et gebyr pd 500 kr. Naevnet vil ikke pdbegynde behandlingen af
klagen, fgr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenzevnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis du/I far helt eller delvis medhold i din/jeres
klage.

Hvis du/I vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra modtagelsen af afggrelsen jf. Planlovens § 62.

Venlig hilsen

Thgger B. Beknes
Afdelingschef

Teknisk Forvaltning

Byg og By

Kgge Radhus
Torvet 1
4600 Kgge

www.koege.dk

TIf. 56 67 67 67
Fax 56 65 54 46

Kontakt:

Hanne Jensen

Direkte tif. 56 67 24 50
Mail: tf@koege.dk
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Hegning inden for Bjaeverskov Grundejerforenings omrade

DEKLARATION:

P4 alle ejendommene inden for
Bjeverskov  Grundejerforenings
omrade er tinglyst deklaration som
bl.a. fastlegger bestemmelser for

hegning.

Inden for omrédet er tinglyst 7 for-
skellige deklarationer fra perioden
1968 til 1976. Deklarationerne er
udarbejdet i forbindelse med ud-
stykningen og udbygningen af om-
radet.

DEKLARATIONSBESTEMMELSE OM HEGNING:
Bestemmelsen om hegning er enslydende i de 7 deklarationer og er som folgende:

"Parcelejerne har hegnspligt efter lovgivningens almindelige regler, dog har parcelkoberne fuld
hegnspligt mod kommunens usolgte parceller. Levende hegn mod offentlige og private veje, stier og
Jeelles arealer skal plantes i en afstand af 25 cm fra skellet, saledes at grene m.v. kan holdes inden
for grundens skellinie.

Det er tilladt at etablere levende hegn — avnbog — eller lignende, andre hegn skal godkendes af
sogneradet/kommunalbestyrelsen inden etablering.”

Det fremgar siledes af deklarationsbestemmelsen;

- atder er hegnspligt,

- atder er fastsat en mindste afstand til skel for placering af hzk,

- atanden hegning end levende hegn skal godkendes af Skovbo Kommune.

Deklarationsbestemmelsen hindrer derved ikke anden hegning end levende hegn. @nskes anden
hegning end levende hegn (h&k), kreves der dog en tilladelse fra Skovbo Kommune.

RETNINGSLINIER FOR ANDEN HEGNING:

For at sikre, at omrédet fortsat fremtreder harmonisk, samt at der gives en ensartet behandling af
ansegninger om hegning, er der mellem Bjzverskov Grundejerforening og Skovbo Kommune ud-
arbejdet administrative retningslinier for i hvilke skel, der er mulighed for at opsatte et fast hegn
eller undlade hegning, samt hvilken hgjde hegnet ma gives.

P4 midtersiderne er retningslinierne beskrevet samt illustreret.



ADMINISTRATIVE RETNINGSLINIER FOR HEGNING:

I skel mod naboer kan hegning undlades, - gnske
skal det enten vare et maximalt 1,8 m ho;
veerk/stakit i tre eller et levende hegn som hak «
maksimal hejde pa 1,8 m, - der m4 bag eller i k:
szttes et trddhegn. Bide plankevark/stakit og
opsattes som fzlleshegn, d.v.s. stir i skellet mel
grunde, eller som eget hegn, d.v.s. stir langs sk
afstand af indtil 1,75 m.

I skel mod stamvejene skal der vare et levende hegn som
hzk plantet 25 cm fra skel og med en maksimal hejde pa
1,8 m, - der ma bag eller i haekken opszttes et traidhegn.
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I skel mod cykel- og gangstier samt de grenne omrader
skal der vare enten et maximalt 1,5 m hejt planke-
veerk/stakit i trz eller et levende hegn som hzk plantet 25
cm fra skel og med en maksimal hgjde pa 1,8 m, - der ma
bag eller i hakken opsattes et tradhegn. Der kan dog i vis-
se tilfeelde gives tilladelse til, at plankeverk/stakit kan gi-
ves en hgjde pa op til 1,8 m bl.a. for at hindre indblik.

10d stikvejene kan hegning undlades, - gnskes heg-
al det vere enten et maksimalt 1,5 m hgjt planke-

kit i tre eller et levende hegn som hzk plantet 25 -

skel og med en maksimal hgjde pd 1,8 m, - der mi

r i hekken opsattes et traidhegn.

GENERELT:
Plankevark og stakitter skal enten st i treeets naturlige farve, og eventuelt
behandlet med et farvelost treebeskyttelsesmiddel, eller behandlet med et
farvet treebeskyttelsesmiddel eller maling i farver dannet af hvid, sort eller
jordfarverne okker, terra di siena, umbra, italienskredt, engelsk red og do-
denkop, eller de sidstnaevnte jordfarvers blanding med hvidt, grét eller sort.



TILLADELSE TIL ANDEN HEGNING END HAK:

Onskes anden hegning end levende hegn (h®k), krzver det en tilladelse fra Skovbo Kommune. En
tilladelse til anden hegning er at betragte som en dispensation, og det er alene Skovbo Kommune,
der kan dispensere fra og/eller oph®ve deklarationernes bestemmelser. Kommunalbestyrelsen vil i
det enkelte tilfaelde beslutte, om der kan opszttes andet hegn end haek.

Ansggning om tilladelse til anden hegning end hak sendes til:

Skovbo Kommune
Teknisk Forvaltning
Mgllevej 2

4140 Borup

UNDTAGELSER FRA DEKLARATIONER OG RETNINGSLINIER:
Deklarationerne og retningslinierne regulerer ikke folgende forhold:

- Udformningen af plankevaerk/stakit, som f.eks. om det er lodret, vandret eller
diagonal breeddebekledning, rafte- eller flethegn.

- Hegn der ikke folger skellinien eller opstilles mere end 1,75 m fra skellet, idet disse hegn er at
betragte som indre hegn.

HEGNSLOVEN:
Hegn opdeles i fzlleshegn, eget hegn og indre hegn, og defineres som falger:

- Felleshegn star i skellet mellem to grunde.
- Eget hegn stér langs skellet i en afstand af indtil 1,75 m.

- Indre hegn er hegn, som enten ikke folger skellinien, eller som stir mere en 1,75 m fra skellet.
Hegnsloven gzlder kun for feelleshegn og eget hegn, men ikke for indre hegn.

Opstar der uoverensstemmelser om hegning mellem to naboer kan man skrive til hegnssynet og
bede om at fa foretaget et hegnssyn. I brevet skal der std hvem og hvad, man klager over. Hegnssy-
net vil besage stedet, og vil forsgge at f4 naboerne til at blive enige om en lesning. Kan dette ikke
lade sig gore, vil hegnssynet afgere sagen. Prisen for et hegnssyn er kr. 1125 (pris december 2000),
og det vil oftest vaere den, der taber sagen, der skal betale sagsomkostningerne.

Onskes der foretaget et hegnssyn, skrives der til:

Hegnssynet
Skovbo Kommune
Mgllevej 2

4140 Borup

Kommunalbestyrelsen
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Deklarationer for bebyggelse, benyttelse m.v. i Bjaverskov

I slutningen af 1960’erne og starten af 1970’erne, hvor den store udbygning af parcelhusomriderne
i Bjeverskov begyndte, blev der udarbejdet deklarationer for hver etape af udstykningen. Deklarati-
onerne blev tinglyst pa grundene, og har den samme funktion og retsvirkning som en lokalplan.

Deklarationerne for udstykningerne pa Leskovvej, Skovbovej samt dele af Stensbjergvej og Ejbo-
vej er i hovedtraek enslydende. Pa de folgende sider er teksten fra deklarationerne gengivet.

P4 bagsiden af denne folder er trykt et kort, der viser, hvilken deklaration, der er tinglyst pa de en-
kelte ejendomme. De originale tinglyste deklarationer kan ses pa tinglysningskontoret i Koge.

Deklaration om bebyggelse, benyttelse m.v.

A. BENYTTELSE, BEBYGGELSE OG UDSTYKNING

12

Forinden bebyggelse finder sted, skal tegninger og beskrivelse herunder situationsplan udvisen-
de bebyggelsens placering pa grunden godkendes af sogneradet.

Parcellerne mé kun benyttes til &ben og lav boligbebyggelse, og der mé pa hver parcel kun byg-
ges eet beboelseshus for én familie samt garage eller carport. Huset mé ikke opferes i mere end
én etage + kalder og udnyttet tagetage. Som etage medregnes kalder, hvis loft ligger mere end
1,25 m over terren. Intet hus mé opferes med mindre bebygget areal end 90 kvadratmeter. For
opndelse af en god helhedsvirkning af den samlede bebyggelse skal bygningens ydre udform-
ning, tag- og facadefarver godkendes af sogneradet.

Pé parcellerne mé der ikke drives nogen art af virksomheder, som ved stev, rog, stgj, ilde lugt
eller pa anden made efter sogneradets skon er til gene for de omboende.

Bebyggelse pa parcellerne mé ikke pabegyndes, for sogneradet erklarer den padgaldende grund
for byggemoden.

Bebyggelsen af grunden skal pabegyndes inden 2 ar fra overtagelsesdagen og derefter udfores
uden unedigt ophold.

Safremt sogneradet ikke pa overtagelsesdagen kan erklere grunden for byggemoden, regnes de
2 ar fra den dato, grunden erkleres byggemoden. Pabegyndes byggeriet ikke indenfor den fast-
satte frist, eller ensker koberen at afthande parcellen i ubebygget stand, er han pligtig til, enten
at lade grunden gé tilbage til kommunen eller szlge den til en af kommunen udpeget eller god-
kendt keber. I disse tilfelde fastszttes overdragelsessummen til den i skedet fastsatte kebesum,
hvortil alene kommer et af sogneradet fastsat godkendt tilleeg for sddanne dokumenterende ud-
gifter, som grundens farste kober har afholdt til foranstaltninger, der varigt har forseget grundes
vaerdi. Endvidere skal szlger yde kommunen en bod, hvis sterrelse fastsattes af sogneradet og
som ikke mé overstige 500 kr.



. HEGN OG BYGGELINIER

- Parcelejerne har hegnspligt efter lovgivningens almindelige regler, dog har parcelkeberne fuld
hegnspligt mod kommunens usolgte parceller. Levende hegn mod offentlige og private veje sti-
er og feellesarealer skal plantes i en afstand af 25 cm fra skellet, saledes at grene m.v. kan holdes
inden for grundens skellinie.
Det er tilladt at etablere levende hegn- avnbeg — eller ligende, andre hegn skal godkendes af
sognerddet inden etablering.

. Den ubebyggede del af parcellen skal stedse vare anlagt som have og som sadan vedligeholdes
af den til enhver tid vaerende ejer for ukrudt og andet for bebyggelsen skemmende beplantning.
Der mé ikke pé parcellen findes beplantning, der ved skygge eller uhemmet vakst kan blive til
vaesentlig ulempe for naboerne.

Der ma ikke pa parcellerne plantes poppel eller bzvreasp.

- Grundene pélegges byggelinieafstand p4 10 m fra vejbanens midte — ved vendepladser dog
22 m fra vejskel. -

. PARKERING OG SKILTNING

. Parkering udenfor parcellerne ma kun ske pa de dertil indrettede arealer og kun almindelige
personvogne ma parkeres her.

. Der ma ikke pa parcellerne opszttes eller foretages skiltning af nogen art uden sognerédets god-
kendelse, idet sogneradet skal tage stilling til om skiltningen vil virke skemmende pé kvarteret.

. GRUNDEJERFORENING

Keberen og efterfolgende ejere af parcellen er pligtig til at indtreede som medlem af en grund-
ejerforening for omradet. Sogneradet fastsztter foreningens virkeomrade og indkalder til det 1.
mede.

Sogneradet indtrzder som medlem med ikke afhendede grunde.

Foreningen ledes af en bestyrelse p4 mindst 3 medlemmer, dog altid et ulige antal, valgte af par-
celejerne. Alle beslutninger treffes ved simpelt stemmeflertal pa generalforsamlingen. Med-
lemmerne kan kun tilpligtes at betale bidrag til felles goder. Medlemmerne er pligtig til at re-
spektere de falles forpligtelser, der efter generalforsamlingens beslutning palagges ejendom-
mene.

Grundejerforeningen skal bl.a. foresta renholdelse og fremtidig vedligeholdelse af stier og gren-
ne arealer m.v. i foreningens omrade. Safremt medlemmer af grundejerforeningen ikke vil re-
spektere de af foreningen i henhold til nervarende servitutter trufne bestemmelser, 0g Spoargs-
mélet indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virkning, og medlemmerne er, indtil
restafgerelse foreligger, pligtig at opfylde de dem i henhold til beslutning palagte pligter, det
kan veere af gkonomisk art eller andet, ligesom foreningen uanset sagsanlaeg, skal vare beretti-
get til at foretage retsskridt til forpligtelsernes opfyldelse.

. VEJ, KLOAK, VAND OG EL

. Kommunen anlzgger samtlige veje med endelige belegninger.




Parcelejerne skal tile, at der som folge af vej- og stianleg udferes skraninger pa parcellerne
‘uden erstatning.

. Kommunen anlegger alle hovedkloakledninger i udstykningsomradet som offentligt kloakan-
leeg. Stikledninger fores til hver enkelt parcels skel mod vej, dog ved koteletgrunde gennem hele
tilkerslen.

Stikledninger i indkersler til koteletgrunde er felles for 2 parceller og ejerne af de parceller,
hvor disse fellesledninger ligger, skal téle felles vedligeholdelsespligt med naboen.

De enkelte parcelejere skal selv renholde og vedligeholde egne stikledninger. Kloakanlazgget
agtes tilsluttet et offentligt renseanlag for Bjaverskov by. Til dette renseanleg vil der blive pa-
lagt lodsejerne bidrag efter landvasenskommissionens nzrmere bestemmelser.

Det bemarkes, at kloakeringen sker efter separatsystem med serskilte ledninger for spildevand
og overfladevand.

Kommunen anlegger vandforsyningsledninger i udstykningsomradet og 1” stikledninger med
stophane til grundene.

Efter stedfunden forhandling med Bjeverskov Vandvark optages grundkeberne i Bjeverskov
vandverk. Indskud til vandvark er indeholdt i grundkebesummen. De enkelte parcelejere skal

selv vedligeholde egne stikledninger.

. El -forsyningen skal den enkelte parcelejer selv rekvirere og bekoste efter elvaerkets almindelige
regler. Parcelejerne er pligtige til, séfremt der langs veje skal trakkes hovedledninger for elfor-
syning, at tale, at master og ligende anbringes i vejskellet, og at nedvendige skramaster og bar-
duner anbringes pa parcellen.

El- stik mé kun udferes som jordkabel, fra de til den tid opstillede master eller kabelskabe og i
ovrigt efter nzermere anvisning fra SEAS i hvert enkelt tilfzlde.

. PATALERETTEN OG DISPENSATION.

Pataleretten tilkommer grundejerforeningen samt Skovbo sognerad.
Sognerédet kan alene dispensere fra eller ophve servitutterne.
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Tinglyst 24.8.68
Tinglyst 28.8.69 + 9.10.74

Tinglyst 14.2.69
Tinglyst 13.5.71
Tinglyst 14.4.71
Tinglyst 8.5.69

= Tinglyst 1.11.69 + 5.3.76

Matrikelgraense




